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1.1¢ [e SlantLokal dy0Urbfn2n@ kel ChaRR Q-ANdant -SailtAoban R S

DuPOSu PLUde ChateauArnoux-SaintAuban

Le POSde la commune de ChateadArnouxSaintAubana été
approuvéen 1996 En 2012, lacommunearelancéla procédure
RQS | odesohRiLWigitEe en2003.

Un des objectifs majeurs de la commune retranscrit dans la
délibérationdu conseilmunicipaldu 21 mai 2012 prescrivantla
relance de f QS | 0 GUNPLU Bs? fle « diversifier et
redynamiserf Q S &cardriiduede la communeet de sa zone
R QA y T pridefpaleménten soutenantet en développemer
les activités industrielles et artisanales,f QI 3 NAl©sito
pastoralismeetf Q[ CeOtdgSIAY A dUristigud »/

Ledéveloppementtouristique au O dzdgrojet communal

La commune souhaite rechercherun nouveau positionnemen
pour le développementdef Q S O 2 tgi@istiqué Le PlanLoca
RQ! ND I etiud deSoutils permettant de concourir a cet
objectif. 5 Q I dzdéMmBchessont égalementen cours sur le
volet touristigue notamment avec le projet écotouristique
autour de la retenue de f Q9 &ubé dtuSle de faisabilité du
projet a été réaliséeen 2013.

Dansle cadre du diagnosticdu PLUsur le volet tourisme, il
ressort que la commune de ChateadArnouxSaintAubar
bénéficie R Q daftuition géographiqueintéressanteentre les
pénitents des Mées la montagne de Lure et les pré-Alpesde
DignelesBains,la communese situe a f Q S ydésNegri®ires
alpinsdepuisle sud

Commune de Chateau

/| KNGSt dz

Le tourisme des Alpesde | I dzii St N @&y parSsa
géographie avecune partie « montagne» et une autre partie «
Provence» auxquellesvient & Q| 2 & deirit®itéJdu Verdon,
trés connu Deuxtypesde tourismea @éveloppent: le tourisme
dit « de pleine nature » avecdesactivitésde randonnée, de VTT,
les sports équestres,aériens,R Q S kivdz{sportsterrestres)et
le tourisme dit « de ressourcement » (thermalisme,
gastronomiegtc.). Il & Q Fdang RiQ tyfismerural, « durable»
etdeniche

Cependant, le manque RQK S 6 S NBsS8rYI& feiiritoire
départemental est une contrainte majeure pour le
développementouristique. Onretrouve le méme constatsurle
territoire  communal (3 hoétels, 1 camping en cours de
réhabilitation, le Centre Nationalde Vol & Voile qui proposede
f QK S 6 S NEGAhS)Y (

Synthésalesconstatssurlacommune:
- Un manquede visibilité au sein R Q dzgfg®n pourtant
trés touristique malgré une offre touristique en sports
de pleinenature et aériensintéressante
-UnmanqueR QK S 6 S NBWBistigugsii a
- Despoints R QI O OtRigligu&a développeret a

valoriser (aérodrome, retenue de f Q9 a téafreS X

DuranceProvence.)).

[ QS ynaj&idest de développersur le territoire communalun
véritable projet de pbéle écotouristique attractif en confortant
les sites touristiques, culturels et sportifs existants, ainsi que
f Q 2ehFéeNdBgementgouristiques
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1.1¢ [eSlantiokat dy0rbin2n@ ef ChaRQ-ArNdant-SaiitAob& RS / KNG S| dz

Extrait du PADR Les principaux secteurs de développement touristique

Desprojets qui confortent le projet communalénoncédansle PADD
Légende : #8

Lesdeux projets R QK S 6 S NI @idiGugsiiodjets du présent dossier, Bl Tourisme vert

& QA Y A Qlaidededitydans les objectifs du PADD en matiére de Tourde agicols
développementet de diversification économique (orientation nfB) en B Tourisme sportif et culturel
permettant un renforcementde f Q 2 & hdkdd&gementdouristiques En
effet, le diagnosticdu PLUa mis en évidenceun manqueR QK S o S NA ¢ SR
touristiques sur la commune et la nécessitéde faire émergerun projet —
touristiqueglobal prenanten comptetouteslescomposantesiu territoire. 2.4 Tourisme patrimonia

- Tourisme industriel

Lacommune,apresavoir échangéet travaillé en amont avecles porteurs
de projets souhaitepermettre la réalisationde cesprojets en lesintégrant
dansle PlanLocalR Q| ND | efi feéotfr&ta la créationde deux STECAL

(secteursde taille et de capacitéR Q I OnEBSk €f contextereglementaire
ci-aprés

Par ailleurs, lors de f QS | 6 @uNprojeh Gogimunal, un atelier
concernantles espacesagricoleset naturelsa été organiséen avril 2013
Cetatelier a réuni tous les acteursimpliquésdansla gestiondes espaces
agricoleset forestiers (exploitants,chambre R Q I 3 NJ&A SXdERDNENES |
Celaa permisde prendreen compte les projets et besoinsdes exploitants

et de cerneraumieuxlesenjeuxde préservationde cesespaces

»

Source : PMConsultant
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1.2 ¢ Lasstiuetutationuthaineldeéalaccommigne
de ChateavArnoux -SamtAubamn

Lacommuneest structurée autour des nationaleset départementales
induisant un développement linéaire de f QdzND | Y(Hakitat,i A 2 y
équipements, zones commercialeX) séquencéepar des ruptures
naturelles(ravins,denivellés coteaux..).

[ QdzND I ¥ R &é&véidpgégautour de deux pdles historiques: le
noyau villageoisde ChateadArnoux et la cité industrielle de Saint
Auban

Entre cesdeux pbleshistoriques,le plateaudes Lauzieresaccueilleles
équipements,la zone R Q I O (aktigahale§et commercialeset des
quartiersrésidentiels

Troisentitésurbainessesontainsiformées:
- le quartier de SaintAuban(anciennecité ouvriere)
- le plateaucentraldesLauzieres
- le village anciende ChateauArnoux et sesextensions(Font
Robert,lesSalettes.

Lesdeux projets de développementouristique (étoilessur la carte) se
trouvent dansla partie Nord de la communeen dehors des espaces
urbanisésauseinR Q S a lagiricolBsat naturels

Le premier projet se trouve a f exrémité Nord de la communeau lieu
dit LesPetitesFilieres e secondprojet est situé au sud-ouestdu noyau
villageoisau lieu dit LaGrangeFondue

Commune de Chateau -Arnoux -Saint -Auba. .

CHATEAU-ARNOUX
SAINT-AUBAN

Village de
ChateauArnoux
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1.3 ¢ Une implantation justifiée en dehors
desespacelirbanisés

Lanature desdeux projets de développementtouristique, objets
du présent dossier de dérogation, justifie de fait leur
positionnementen dehorsdesespacesirbaniséde lacommune

AL e projet de développementde f Qstaouau lieu dit LesPetites
Filieres(construction/réhabilitationde gites)ne peut sefairelj d:
proximité des batiments existantsaveclesquelsils formeront un
ensemblehomogéneR Q @gpjht de vue architectural[ Q2 6 &u
propriétaire du site est de conforter et développersur place sor
activitéafin R Q &sgurena viabilité économique

ALeprojetRQK S o6 S N&$I¥r&yfalwse (cabanesen b0|s) au
lieu dit LaGrandeFonduenécessiteR Q s ithpleBté au O dZdRNI
espace naturel de qualité et ne pourrait en aucun cas se
développerauseinR Q dzgn8urbaine Lecadrenaturel constitue
le supportméme de développementde cette activité et viseune
clientélea la rechercheR Q ényironnementnaturel préservé De
plus,le propriétaire souhaiteimplanterlescabanes proximité de
son habitation car cette activitt R QK S 0 S NHoSristi§ués
nécessitaune présenceégulieresurle site (accueilde la clientele
gestiondes hébergementsgentretien et surveillancedes espace
commungde loisirsX).

Cesdeux projets nécessitentbien de délimiter deux secteur:
R QdzND | ylilni#és @tA ehgadrés en dehors des espace
urbanisés de la commune [ Q2 0 2StQlé Jpdrmettre la
réalisationde cesdeuxprojetsquia Q A y & GeMini@&dardsla
logiquede diversificationéconomiquedu territoire en participan
aurenforcementde lavocationtouristiquede lacommune

Commune de Chateau

La traduction dans les documents graphiques du®LU
Extrait du plan de zonage

La Grange Fondue 'z‘ e

es Petit sFiIiére}s

Source : PMConsultant
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1.4 ¢ Le contexterteglementaire

[ Q2 dz@ S NI dzZNB | yie\skdtelirdd thille et de capacite
R QI OlinitEesien zoneagricoleet naturelle (STECAL)

Article L151-13 du code de f Q dzNXD I ¥ e &Yl&nent peut, a
titre exceptionnel,délimiter dansles zonesnaturelles,agricolesou
forestieresdes secteursde taille et de capacitéd'accueillimitées
danslesquelgpeuventétre autorisésdesconstructions (X).

Il préciselesconditionsde hauteur,d'implantationet de densitédes
constructions, permettant d'assurer leur insertion dang
I'environnementet leur compatibilité avecle maintien du caractere
naturel,agricoleou forestierde lazone »

Les STECAlpermettent ainsi de donner un peu de souplessea
f QA Yy (i SIBdRisttuitekrzghesA et N desPLU en permettant
une évolution desbatimentsexistantsou en organisantnotammen
des« zonesR Q dzND | yutur Heltalll@ of de capacitéR QI C
limitées»prévuesparlaloi Montagne

Lapriseen comptede la loi Montagne

Article L1225 du codef Q! NI |- & LAugbahBationest réalisée
en continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de
constructions traditionnelles ou d'habitations existants, sous
réserve de l'adaptation, du changementde destination, de la
réfection ou de I'extensionlimitée des constructionsexistanteset
de la réalisation d'installations ou d'équipements publics
incompatiblesavecle voisinagedeszoneshabitées »

Commune de Chateau

-Arnoux -Saint-Auban i Pl an

Article L122-7 du codef Q! ND I & LlestispSsitionsde l'article
L1225 ne s'appliquent pas lorsque le schéma de cohérence
territoriale ou le plan local d'urbanisme comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificitéslocales,qu'une urbanisation
qui n'est pas située en continuité de I'urbanisation existante est
compatible avecle respectdes objectifs de protection desterres
agricoles, pastoraleset forestiéres et avec la préservation des
paysagest milieux caractéristiquesdu patrimoine naturel prévus
auxarticlesL 122-9 et L 122-10 ainsiqu'avecla protection contre
les risquesnaturels L'étude est soumisea l'avis de la commission
départementalede la nature, despaysage®t dessites Leplanlocal
d'urbanisme ou la carte communale délimite alors les zones a
urbaniser dans le respect des conclusions de cette étude.

Enl'absenced'une telle étude, le planlocald'urbanismeou la carte
communale peut délimiter des hameaux et des groupes
d'habitations nouveaux intégrés a l'environnement ou, a titre

exceptionnel aprés accord de la chambre d'agriculture et de la
commissiordépartementalede la nature, despaysage®t dessites,
des zonesd'urbanisationfuture de taille et de capacitéd'accueil
limitées, si le respectdesdispositionsprévuesaux articlesL. 122-9

et L 12210 ou la protection contre les risquesnaturelsimposent
une urbanisationqui n'est passituéeen continuité de l'urbanisation
existante »

Lacommunede ChateasArnouxSaintAuban souhaite délimiter a

titre exceptionnel deux secteurs R Q dzND | yd& &ailleliek dey

capacitéR Q I O ibnitE®s\afin de permettre la réalisationde deux
projetsprivésR Q K S 6 S NSt Geypites,cabanesn bois)
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1.5 ¢ Localisationdde sl deuxrpioje
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Photo aérienne La Grange Fondue
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